ANDELSBOLIGFORENINGEN PAKHUSET

Referat generalforsamling 6/3 2019

Tilstede 7 af 7 andelshavere {Martin Johansen ved fuldmagt)

1. Valg af dirigent
Jens Erik Jensen blev valgt til dirigent og referent. Han konstaterede, at
generalforsamlingen iht. vedtaegterne var lovlig indkaldt.

2. Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens skriftlige beretning var omdelt med indkaldelsen. Bestyrelsen havde ikke
noget at tilfgje til beretningen, som herefter blev godkendt af generalforsamlingen.

3. Fremlaeggelse af drsregnskabet
Arsregnskabet var omdelt med indkaldelsen. Det er godkendt og underskrevet af
foreningens revisorer, bestyrelsen og revisor Svendsen. Formanden gjorde opmarksom
pa andelenes maksimale handelisvaerdi pa side 14 i drsregnskabet. Disse gaelder indtil
naeste generalforsamling. Hertil kan tillaegges vaerdien af eventuelle forbedringer af
andelen opgjort af den enkelte andelshaver efter reglerne i vedteegternes paragraf 14.

Der blev spurgt om familie kunne overtage en andel, hvis en andelshaver flyttede eller
afgik ved dgden. Formanden svarede ja, og henviste til vedtaegternes paragraf 13 og 18.

Herefter blev regnskabet enstemmigt vedtaget.

4. Fremlaeggeise af budget og beslutning om evt. sendring af boligafgift
Budget var omdelt med indkaldelsen og blev enstemmigt vedtaget. Bestyrelsens forslag
om uzndret boligafgift blev ligeledes enstemmigt vedtaget.

5. Forslag

Bestyrelsen havde 6 forslag til vedtaegtsaendringer, som var omdelt med indkaldelsen.

Det drejer som om aendring af
e Paragraf 1 stk. 2 om foreningens hjemsted
e Paragraf 6 stk. 3 om andelshaveres ret til at belane andelen
e Paragraf 13 litra C om personer pa ventelistes ret til at overtage en andel
e Paragraf 16 stk. 5 hvor den samme tekst ogsa findes i stk. 1
e Paragraf 16 stk. 6 hvor den samme tekst ogsa findes i stk. 2
e Paragraf 30 stk. 1 om hvem der tegner foreningen

De 6 forslag blev alle enstemmigt vedtaget og formanden vil indskrive aendringerne i
vedtaegterne, som herefter vil blive omdelt til alle andelshavere.

Det var ikke indkommet andre forslag.
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6. Valg
Jens Erik Jensen tilb@d at besaette formandsposten i endnu et ar. Det blev vedtaget.

Pia Guldbrandsen blev valgt til bestyrelsen for de naeste 2 ar.

Pia Guldbrandsen og Kay Panduro blev valgt som revisorer for det nzeste ar.

Torben Lundager blev valgt som suppleant til bestyrelsen for det nzeste ar.

Bestyrelsen bestar herefter af:
e Jens Erik Jensen, formand (pa valg i 2020)
e Kay Panduro (pa valg i 2020)
e Pia Guldbrandsen (pa valgi2021)

7. Eventuelt
Intet

"Jens Eril’{ Jensen

Referent

BILAG
1 Bestyrelsens beretning — godkendt
2 Budgetforslag 2019 — godkendt
3 Forslag vedteegtseendring nr. 1 — vedtaget
4  Forslag vedtaegtsaendring nr. 2 — vedtaget
5 Forslag vedteegtsaendring nr. 3 — vedtaget
6 Forslag vedteegtseendring nr. 4 — vedtaget
7 Forslag vedtaegtsaendring nr. 5 — vedtaget
8 Forslag vedtaegtsaendring nr. 6 — vedtaget
9 Fuldmagt fra Martin Johansen
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Bestyrelsens beretning ved generalforsamlingen den 6/3 2019

Bestyrelsesmgder
Vi har holdt syv bestyrelsesmgder siden sidste generalforsamling, hvor stor og smat er blevet drgftet. Alle
har faet referater fra mgderne.

Boligerne
Som vi alle ved, at der ingen ledige boliger i foreningen. Bestyrelsen har efter en henvendelse oprettet en
venteliste, hvorpa der lige nu er indtegnet en person.

Den anden andelsforening i Pakhusstraedet har i arets Igb solgt flere boliger, og har efter sigende ogsa
personer pa venteliste. Sa noget kunne tyde p3, at efterspgrgslen efter andelsboliger i Korsgr er stigende.

Affaldssortering

1 2018 blev den nye affaldssortering indfgrt. Bestyrelsen keempede lidt med kommunen om antallet af
spande, men endte til sidst med det antal, bestyrelsen fandt der var behov for. Og det er vort indtryk, af det
nu fungerer ganske udmaerket. Vi betaler ogsa for bortkgrsel af haveaffald og storskrald. Pia kontakter
kommunen, ndr der skal hentes haveaffald. Det har ikke vaeret behov for afhentning af storskrald.

Haveanlaeg og traeer

Som bekendt aftalte vi, at Pia skulle std for, at haveanlaegget mv. ser paent ud. Den ordning fungerer ganske
udmaerket, og det er vor indtryk, at alle er glade for det store arbejde, Pia laegger i det. Vi har endda hgrt
rosende ord fra nogle af naboerne. Bestyrelsen hdber, at aftalen med Pia kan fortsaette i ar.

Beskaering af traeer og eventuelle stgrre beskaeringsarbejder ligger udenfor Pias opgaver. Mand og Bil
foretog en kraftig beskaering af buske og “haekke” i foraret, og Thors traepleje beskar det store elmetrae i
efterdret. Vi fik ogsa renset de fleste af vore fliser.

Sa alt i alt kan vi godt veere tilfredse med de "grgnne arealer” som vi skal vedligeholde. Til glaede for os selv,
men ogsa for naboer og forbipasserende.

Borebiller

| efteraret blev der konstateret aktive borebiller i tagkonstruktionen, selvom de blev bekaempet i 2017. Vi
har faet oplyst, at bekeempelse af borebiller kan vaere en langtrukken affzere, forstiet pa den made, at
giften kan veere flere &r om at virke. Der er 10 ars garanti pa det arbejde, der blev lavet i 2017. Bestyrelsen
har haft kontakt med bade forsikring og Bgrge Jacobsen og Sgn, det stod for arbejdet i 2017. Der sker ikke
mere lige nu, men bestyrelsen holder gje med borebiller og fglger sagen ngje, og vil om ngdvendig pa ny
rette henvendelse til Bgrge Jacobsen og Sgn.

Vedligehold

Der er brugt en del penge pa det, som vi kan kalde Igbende vedligehold. Her taenkes pa haveanlzeg, fliser og
treeer. Men ogsa pa det vedligehold, hvor det har vaeret ngdvendigt en tilkalde en handvaerker. Vi har brugt
murer, tgmrer, ldsesmed, VVS mand og sikkert flere. Ikke til de store sager, men det Igber alligevel op.
Isoleringen er skunkrum pa 2. sal er nu feerdig.

Vi har i gjeblikket fglgende udestaende arbejder: Tagrygningen skal laves, taget pa skur skal renses og
reparation pd gavl ved have skal males. Disse arbejder afventer lidt bedre vejr. Hertil kommer naturligvis



lgbende vedligehold, som matte dukke op. Der ud over har bestyrelsen ikke planlagt yderligere vedligehold
i2019.

Pkonomi

Foreningens gkonomi har det godt. Men i efteraret blev det alligevel besluttet pa fa bevilget en bankkredit
pa kr. 60.000. Det skyldes at beholdningen pa foreningens bankkonto har vaeret kraftig nedadgéende de
seneste ar bl.a. pa grund af facaderenoveringen i 2017. Vi kunne ogs3 se, at der ikke var likviditet til at vi
kunne betale for f.eks. feerdigisolering pa 2. sal og reparation af taget.

Samtidig blev boligafgiften sat op med 8 procent fra 1/1 2019. Dette for at financierer udgifterne til
bankkreditten, men ogsa for at styrke foreningens likviditet i de kommende &r. Vi hvis kigger frem til 2023
og madske helt frem til 2025 ser det ud til, at vi kan undga stigning i boligafgiften, og samtidig styrke
foreningens likviditet. Der kan naturligvis ikke udstedes nogen garanti, da der kan komme uforudsete
udgifter.

Det papirlgse samfund

Mange af foreningens dokumenter ligger i dag i en digital udgave. Det er f.eks. referater fra
generalforsamlinger, regnskaber, vedteegter, diverse rapporter, venteliste og mange andre. Andelshaverne
kan se dokumenterne via foreningens hjemmeside http://www.abf-pakhuset.dk/ Siden er beskyttet med et

kodeord, som er kendt af medlemmerne. Nogle af dokumenterne er dog beskyttet af endnu et kodeord,
som kun kendes af bestyrelsen.

| det daglige arbejde er det en keempe fordel idet dokumenter til f.eks. bank og myndigheder kan sendes
elektronisk.

Andelshaverne vil ogsa fremover modtage informationer fra foreningen i en papirudgave i postkasserne.
Man hvis man hellere vil have informationer via en email, sa er muligheden til stede.

Pa bestyrelsen vegne

Jens Erik Jensen
Formand
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Budgetforslag 2019

Budget Budget 2018

2019

Slagelse kommune, skat + renovation 23.000 23.075
Forsikring 11.000 10.674
Gadebelysning + el og vand Sk forsyning 5.700 4.300
Vedligehold 64.000 39.000
Renovering 26.000 16.000
Administation (revison, kontor, geyrer mv.) 12.000 12.000
Bankkredit oprettelse og renter 7.000 0
@vrige foreningsomk (kontingenter, gaver, mv.) 2.700 2.700
Realkredit Danmark 134.076 134.800
Totaler 285.476 242.549
Boligafgift 244.944 222.292
Forventet overskud -40.532 -20.257
Vedligehold
Haveanlzeg 8.000
Tag 40.000
Handveerkere 16.000
Total vedligehold 64.000
Renovering
Isolering 2. tv + 2. mf 26.000
Likviditetsbudget 2019
Primo bank 39.082
Driftoverskud -40.532
Ultimo bank -1.450

Bestyrelsen foreslar uaendret boligafgift
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Bestyrelsens forslag til vedtaegtseendring nr. 1

§ 1 Stk 2
Begrundelse

Korser eksisterer e leengere som kommune
Nuvaernede

Foreningens hjemsted er i Korsgr kommune
Andres til

Foreningens hjemsted er i Slagelse kommune

Forelagt generalforsamlingen den 6/3 2019
For stemte: }'

Imod stemte: O

Hverken for eller imod stemte: */

Forslaget er vedtaget/forkastet— /7

Bestyrel
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Bestyrelsens forslag til vedtaegtseendring nr. 2

§ 6 Stk 3
Begrundelse

Andelsboligforeningernes faellesreprasentation anbefaler at vi fjerner reglen om at lanet ikke méa
overstige 80 procent af pantets vaerdi i andelen pa lanetidspunktet, da det setter begreensninger for
den enkelte andelshavers mulighed for at optage 1an med pant i boligen. Teksten i endringen er i
overensstemmelse med bestemmelsen i Andelsboligforeningernes faellesrepraesentations
standardvedtaegter fra 2014.

Nuvaerende

Andelen kan pantsattes med reglerne i andelsboligforenings loven, men som sikkerhed for 1&n, og
mad ikke overstige 80 procent af pantets veerdi i andelen pa lanetidspunktet. Pantets verdi er andelen
i foreningens formue med tilleeg af forbedringer og inventar, der sarskilt tilpasset eller installeret,
alt opgjort i overensstemmelse med vedtegternes § 14, stk. 1 litra a.d. Forening kan krave, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaring i henhold til andelsboligforeningens § 4a,
samt refunderer udgiften til vurdering af forbedringer og inventar. Hvis det pa grund af lanets
sterrelse er nodvendigt at tage veerdien heraf i betragtning.

Aindres til

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krave, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Forelagt generalforsamlingen den 6/3 2019
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Begrundelse

Bestyrelsens forslag til vedtegtsaendring nr. 3

§ 13 Stk 2

Der er i de nuvaerende vedtaegter ikke taget hgjde for, at der maske er personer pa en venteliste.
Ventelistepersoner vil med andringen komme ind under litra C)

Nuvarende litra C) bliver herefter litra D) og nuverende litra D) bliver herefter litra E)

Nuvaerende

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstéende reekkefolge:

A)

B)

C)

D)

Andring

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i
forbindelse med bytning af bolig, eller til bern, bernebern, foraeldre
eller bedsteforzldre eller til en person, der har haft felles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
séaledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til forste punktum er dog
betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres,
saledes at indstillingsretten vedrerende den saledes ledigblevne bolig
overlades til den fraflyttende andelshaver.

Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev
eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshavere
kan indstille en kandidat til en ledigbleven bolig. Bekendtgerelsen skal
hverken angive hvilken bolig eller overdragelsessummen. Hver
andelshaver kan indstille én kandidat til boligen, og der treekkes lod
mellem samtlige de rettidige indstillet kandidater, der kan godkendes af
bestyrelsen, jfr. § 13.1.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende reekkefolge:

A)

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i
forbindelse med bytning af bolig, eller til barn, bernebern, foreldre
eller bedsteforaldre eller til en person, der har haft felles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.
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B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
saledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er dog
betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres,
saledes at indstillingsretten vedrerende den séledes ledigblevne bolig
overlades til den fraflyttende andelshaver

C) En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Bestyrelsen kan fastsatte neermere regler for administration af
ventelisten, herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de
indtegnede skal have féet, for de kan slettes, og om, at de indtegnede én
gang &rligt skal bekreefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de
ellers slettes.

D) Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev
eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshavere
kan indstille en kandidat til en ledigbleven bolig. Bekendtgerelsen skal
hverken angive hvilken bolig eller overdragelsessummen. Hver
andelshaver kan indstille én kandidat til boligen, og der traekkes lod
mellem samtlige de rettidige indstillet kandidater, der kan godkendes af
bestyrelsen, jfr. § 13.1.

E) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Forelagt generalforsamlingen den 6/3 2019
For stemte: ;L

Imod stemte: &

Hverken for eller imod stemte: (*/

Forslaget er vedtaget/forkastet— ’w
/

/
Bestyyre epﬁ // / : .




Bestyrelsens forslag til vedteegtszendring nr. 4

§ 16 Stk S
Begrundelse

Ordlyden i stk 5 er den samme som i stk 1. Stk 1. bibeholdes

Nuvaerende

[ tilfeelde af, at 14ntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal 1angiver underrette foreningen
skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende skriftligt pakrav til 14ntager om berigtigelse
af restancen inden en angiven frist p4 mindst 4 dage. S&fremt restancen berigtiges inden fristens
udleb, skal langiver vaere forpligtet til at lade 1anet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen
og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion

/ZEndring

Slettes

Forelagt generalforsamlingen den 6/3 2019
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Bestyrelsens forslag til vedtaegtseendring nr. 5

§ 16 Stk 6
Begrundelse

Ordlyden i stk 6 er den samme som i stk 2. Stk 2. bibeholdes

Nuvzerende

Léngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar over-dragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen
er givet. Garantien kan kun gores geldende for det belgb, som restgzlden efter laneaftalen skulle
udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med
tilleg af rente af de neevnte belob.

Aindring

Slettes

Forelagt generalforsamlingen den 6/3 2019
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Bestyrelsens forslag til vedteegtszendring 6

§ 30 Stk 1
Begrundelse

Vedtagterne dbner mulighed for, at i visse tilflde kan bestyrelsen besta af faerre personer end tre.
Hvis der kun er to medlemmer af bestyrelsen, kan foreningen ikke tegnes af tre. Dette tager
a&ndringen hgjde for.

Nuvzerende
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
Aindring

Foreningen tegnes af bestyrelsen.

Forelagt generalforsamlingen den 6/3 2019

For stemte: (./

Imod stemte: ()
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Korsgr 3 marts 2019.

Hej Jens, jeg deltager ikke, i dette ars generalforsamling.

Jeg vedlaegger derfor en fuldmagt til dig, sa du kan stemme pa mine vegne.

Jeg vil samtidgt gerne rose dig og bestyrelsen, for det arbejde | har klaret, i dret der er gaet.

Der er kommet mere struktur pa foreningens arbejde, og du har pa den led, ydet et flot stykke arbejde.

Jeg vil ogsd gerne rose Pia, for hendes flotte indsats, nar det geelder vores uden dgrs omrader, sommer og

vinter.
Jeg har fglt mig godt orienteret, gennem jeres bestyrelses referater.

Venlig hilsen M é 7 /

Martin Johansson, Pakhusstraede 1, 1. th, 4220 Korsgr
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Fuldmagt til AB Pakhusets generalforsamling Onsdag den 6 marts 2019.

Undertegnede Martin Johansson, Pakhusstrade 1, 1.th, 4220, giver herved Formand Jens Erik Jensen,
fuldmagt til at stemme pa mine vegne.

Jeg godkender regnskab og budget.
Jeg godkender de 6 vedtaegts sendringer, som alle er relevante.

Valg af formand/Kasserer, jeg gnsker at Jens skal genvaelges, da han har gjort et godt stykke arbejde, for
foreningen.

Hvad angar de resterende valg, gnsker jeg IKKE at opstille, til hverken bestyrelse, revisor eller suppleant.

Venlig hilsen

pradss arm—

Martin Johansson



